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OPERAT SZACUNKOWY
WZOR NR 3
ODSZKODOWANIE ZA
DROGE

z art. 98 ugn

OPERAT
SZACUNKOWY p%

WZOR NR 3
Cena 400,00 zt
Dostepnos¢ Dostepny
odszkodowanie za droge 2 art, 98 ust. 3 . )
ustawy o godpodarce nieruchomodeiami Czas wysytki 48 godzin
Producent Anna Utracka

Opis produktu

OPERAT SZACUNKOWY WZOR Nr 3 dotyczy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci do ustalenia odszkodowania z tytutu
przejecia z mocy prawa nieruchomosci na wtasnos¢ gminy. Wysokos¢ odszkodowania zostata ustalona wedtug zasad i trybu
obowigzujacych przy wywilaszczaniu nieruchomosci.

CASE STUDY: przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ drogowa o pow. 0,0773 ha, ktéra powstata z podziatu
nieruchomosci o pow. 0,9996 ha, z przeznaczeniem pod publiczna droge dojazdowa. Dziatka ta, na podstawie
art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przeszta na wtasnos¢ gminy z chwila uprawomocnienia sie
decyzji podziatowej.

Poniewaz nie doszto do uzgodnienia wysokosci odszkodowania pomiedzy wtascicielem a gming, wysokos¢ odszkodowania
zostata ustalona wedtug zasad i trybu obowigzujacych przy wywtaszczaniu nieruchomosci.

We wzorze nr 3 przeprowadzono analize ,,zasady korzysci”, analize rynku nieruchomosci drogowych, przeprowadzono analize
zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu, ustalono cechy rynkowe, ktére réznicujg ceny w zbiorze nieruchomosci
stanowigcym podstawe wyceny, kolejno ustalono cechy i wagi cech, scharakteryzowano nieruchomosci poréwnawcze oraz
nieruchomos¢ szacowang, okreslono wartos$¢ nieruchomosci na podstawie cen transakcyjnych ptaconych za nieruchomosci
drogowe z wykorzystaniem zasady ekstrapolacji, poniewaz szacowana nieruchomos$¢ posiadata cechy lepsze od nieruchomosci
0 cenie najwyzszej.

Operat szacunkowy zostat sporzadzony wedtug stanu prawnego z dnia 31 grudnia 2024 r. Jest to przykfad z zycia wziety,
wszystkie dane zostaty zanonimizowane. Wz6r nr 3 zawiera wszystkie wymagane prawem tresci, stanowi przyktad do
wykorzystania w pracy rzeczoznawcy majgtkowego.

W ofercie wystepuje réwniez wersja edytowalna wzoru operatu szacunkowego (plik dokumentu programu Microsoft Word) w
cenie 500,00 zt.
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